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Die Verwaltung von Wohnungseigentum

Der YWerwalter von Waohnungsei-
gentum st grundsatzlich flr die
Verwaltung des Gemeinschafis-
eigentums der jeweiligen \Woh-
nungseigentimergemeinschaft
zustindig, Gemdal dem Woh-
nungseigentumsgesetz darf ein
Verwalter [Or maximal 5 Jahre
bestellt werden, dann st Ober
aine Meu- oder Wiederhalungs-
bestellung  seitens der ‘Woh-
nungseigentimerversammliung
zu beschliel=n.

Die Uberwachung und Be-
zahlung der tatigen Handwerker
und Vertragspartner aus dern auf
die  Wohnungseigentimerge-
memschall lautenden |, offenen
Fremdoeldkonte”  stellt  den
kleinsten Umfang der Verwalter-
téatigkeit dar. Der WEG-Verwalter
fihrt in dar Regel einmal jghrlich
elne  Eigentirmerversammiung
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durch; in der Gber die Wohngeld-
abrechrung des Vorjahres und
den neuen Wirtschaftsplan
beschlossen  wird,  Weiterhin
beschliefen die Wahnungseigen-
tarner dber notwendige Instand-
haltungsmalinahmen {z.B.: Hei-
zungsanlagen, Aufenfassaden-
anstriche) oder rechtliche Schrit-
le gegenlber ainzelnen Weh-
nungseigentiimearn, die  thren
Zahlungsverpilichtungen  nicht
nachkamimen.

Damit die Wahnungseigen-
timerversammlung jeweils recht-
lich einwandfreie Beschlisse fas-
sen kann, ist es erfarderlich, dass
der WEG-Verwalter sich standig
aus Fachzeitschritten heraus Dber
die aktuelle Rechtsprechung
informisrk.

Weiterhin  sollte sich  der
WEG-Verwalter gut im Arbeits-

recht und der Lohnabrechnung
auskennen, damit die qgf. von
den Gemeinschaften angestell-
ten Haushasorgungskrafte (Haus-
rmeister, Gartner und Reinigungs-
krafte) eordnungsgemdl ange-
meldet sind bzw. die Lohnneben-
kosten gemall den gesetzlichen
Yorgaben korrekt abgefihrtwer-
dan,

Der WEG-Varwalter ist darje-
nige, der die Wohnungseigen-
tirmargemeinschaft nach aulen
hin vertreten darf, d.h., er st ver-
pflichtet dafiir zu sorgen, dass
die Pflichtversicherungen das
Gebiude betreffend  abge-
schlossen sind und erhalten blei-
ben. Weiterhin beauftragt er
Handwarker baw. schlielt mil
diesen im Mamen und auf Rech-
nung der [eweiligen Wahnungs-
eigentimergemeinschaft ent-

sprechende  Wartungs-  baw.
Bauvertrage ab.

Das wvorsiehende stallt nur
einen sehr kleinen Bereich der
Varwaltertaligkeit dar, der aber

sehr zeitintensiv st
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